CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE MARCADO CON EL NUMERO TREINTA Y TRES, PLANTA
BAJA, UBICADO EN LA CALLE ANALCO, EN LA COLONIA CENTRO, FRESNILLO, ZACATECAS. QUE CELEBRAN
POR UNA PARTE EL SENOR ROBERTO JAUREGUI TORRES, EN LO SUCESIVO DENOMINADO “EL
ARRENDADOR” LA COMISION DE DERECHOS HUMANOS DEL ESTADO DE ZACATECAS.

EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA “ARRENDATARIO” REPRESENTADA EN ESTE ACTC PCR EL DOCTOR
ARNULFO JOEL CORREA CHACON EN SU CARACTER DE PRESIDENTE DE LA MISMA. (

. DECLARA EL “ARRENDADOR”: Roberto Jauregui Torres

A. Que es legal propietarioc del inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento,
manifestando que goza de plena capacidad de goce y de ejercicio para celebrar y obligarse
en los términos de! presente contrato.

B. Que para todos los efectos a que haya lugar designa como su domicilio el ubicade en la calle
H. Colegio Militar No.19, Centro, Guadalupe, Zacatecas. Que es su voluntad otorgar en
arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” del inmueble materia del presente contrato.

C. Que se obliga a entregar al arrendatario urn comprobante fiscal digital en formato PDF y en
formate XML,

il DECLARA “EL ARRENDATARIO”

A. Que es su voluntad el tomar en arrendamiento el inmueble objeto del presente contrato
manifestando que goza de plena capacidad de goce y de ejercicio para celebrar y obligarse
en términos del presente contrato.

B. Oue para todos los efectos iegales a que haya lugar designa como su domicilio el ubicado en
avenida Reyes Heroles, numero doscientos cuatro, interior dos; colonia Javier Barros Sierra,

Zacatecas, Zacatecas.

. Que toma en arrendamiento el inmueble objeto del presente contrato, por el termino de 1
forzasc para-ambas partes, ,)\_;‘f'fn_”f'-(',s comprendido del primero de encro de dos mi!
qumce dei treinta y uno de diciembre del afio dos mil guince y cuyo monto seré una renta
ensual de § 3. 075.00 (tres mil novecientos setenta v cinco nasos 00/100 MONEDA
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NACION/\L). renta que se pagaré mensualmente manifestando ademas gue conoce
plenamente e! mencionado inmueble y el estado en que se encuentra, obligdndose a pagar
puntualmente por su cuenta y costo, a nombre de “ EL ARRENDADOR", los servicios de
sistema de luz, gas, agua, y servicio telefénico respectivamente, liberando de toda obligacion
de efectuar dichos pagos & “ EL ARRENDADOR”, por todo el tiempo que el inmueble esta en
posesion de “ EL ARRENDATARIO”. :

D. !gualmenté manifiesta que recibe de conformidad, en este caso, la posesion del inmueble,
sefialando que las instalaciones sanitarias, eléctricas, asi como. los aditamentos, mueblies
empotrados y sin empotrar que se encuentran en buen estado de uso y funcionando, para
todos los efectos a que haya lugar. : :




CLAUSULAS
OBJETO.

En virtud del presente acuerdo de voluntades, “EL APRENDEDOR” acepta arrendar el
inmueble ubicado en la calle analco, numero 33, planta baja, colonia centro, Fresnillo,
Zacatecas a favor de “EL ARRENDATARIO”.

“EL ARRENDATARIO” pagara a “ EL ARRENTARIO” a la firma del presente contrato, la suma de
$3,975.00 (tres mil novecientos setenta y cinco pesos 00/100 MONEDA NACIONAL), por
concepto de 1 renta mensual de la localidad arrendada, misma que se pagara en una sola
exhibicién adelantada, renta que correspohde al periodo comprendido del primero de enero
de dos mil quince ai treinta y uno de enero del afio dos mil dieciséis

La renta que debera “EL ARRENDATARIQ” las realizara en el domicilio del “EL ARRENTADOR”,
o con el sefior Mario Carrillo Polo quien tiene su domicilio en calle Morelos sur, numero
nueve, colonia centro en Fresnillo Zacatecas, o de quien sus derechos re‘presenfe
legalmente, a partir de la fecha en que entre en vigor el presente contrato, de acuerdo a la
legislacion tivil del estado de Zacatecas.

Asi mismo las partes convienen que por falta del pago oportuno de las mensualidades a

pagar precio “EL ARRENDATARIC” pagara un 8 {ocho por ciento) mensual adicional al

importe de la renta de que se trate por toco el tiempo que se encuentre en mora en el pago

de-fa-renta-y hasta el total-page de la -misma; a titule de ga'stos especiales de cobranza

especial acordando que por ningin motivo estard obligado “EL ARRENTADOR” a recibir al
pago de la renta en forma parcial o en abonos.

Cuando el “El ARRE“DA./\RIO” cubre el importe de la renta mensual con cheque esta serd
splado siempra “sulvo buen cobre” conviviendo las parte Jue en case de gue dicho ttuic

de rredlto no puedc ser cobrado por causas lmputables al librador, “EL ARRENTADOR”

cchrara a

“EL ARRENDATARIO” la cantidad que resulte de aplicar un 20% (veinte por ciento) sobre la

cantidad consignada en el documento cuyo pago no se haga efectivo por causa imputable al

librader, en términos del Articulo 193 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito

22, “EL ARRENDATARIO” no podrd retener el page de la renta en ningtin caso bajo ningin
titulo judicial o extrajudicial, en casc contrario, se entenderd gue “EL ARRENDATARIO” ha
incurrido en mora en el pago de la renta.

32, Todo pago de la renta mensual dei Arrendamiento le es forzoso a “EL ARRENDATARIO”
comprometiéndose a pagarlo en su totalidad los diez primeros dias de cada mes, atin cuando



ocupe el inmueble un lapso menor del periodo correspondiente, conviviendo que por la falta
de pago de la misma en las condiciones y modalidades establecidas, podrd “EL
ARRENDADOR” rescindir el presente contrato en los términos de la legislacién vigente en el
estado.

42, “EL ARRENDATARIO” se compromete a pagary acreditar el pago de la renta, mediante la
exhibicion de todos y cada uno de los recibos correspondientes debidamente expedidos y
firmados por “EL ARRENDADOR".

52, En caso que “EL ARRENDATARIO” deposite o consigne la renta, se obliga a informar a “EL
ARRENDADOR”, dentro de cinco dfas naturales siguientes al depdsito o consignacién, el lugar
donde se encuentra, exhibiéndole a “ EL ARRENDADOR” dentro de los primeros diez dias
naturales, copia debidamente selladz que acredita tales consignaciones, estando conforme
de que en caso de no hacerlo, cubrird un 10% (diez por ciento) adicional al importe de la
renta consignada de que se trate, como pena convencional por el incumplimiehto de lo
astipulado en la presente cldusula. :

62. EI terminc del Presente arrendamiento es de un afio forzoso para ambas partes
concluyendo en el dia prefijado, pero si  “EL ARRENDATARIO” no desocupa por cuaiquier
cosa causa incumpliendo con el termino estipulado, convienen que aumentara el precic de la
renta 300% (trescientos por ciento), cantidad que regird por yn lapso igual al inicialmente
pactado, sin que esto implique novacién ni prorroga del presente contrato, siendo voluntad
expresa de las nartes tan solo el aumento del precio del arrendamiento. Este incremento se
producirad en igua! proporcién en cada pariodo posterior que la cosa arrendada sea devuelta
conforme a lo estipulado conforme a lo estipulado en el presente instrumento.

De igual forma, las partes contrataites, convienen que en caso de muerte de “EL
ARRENDATARIQ” se dara por término el presente contrato.

72, El presente contrato NO podra ser prorrogado, salvo disposicién expresa y por esciito de
ambas partes.

Asi mismo, las partes convienen que, salvo disposicion en contrato, el monte de la renta se
incrementara en un 300 trescientos por ciento en cada mensualidad que transcurra sin que
“EL ARRENDATARIO” desocupe el inmueble al termino del presente arrendamiento,
tomando como base el cdlculo del monto de la dltima renta pagada, subsistiendo ademas.
todas las obligaciones sefialadas para “EL. ARRENDATARIO” en su caso hasta el momento que
la posesién real y juridica de la cosa Arrendada sea devuelta a “EL ARRENDATARIO”
conforme a lo estipulado en el presente instrumento.

/



92, Para .qar por terminado el presente Contrato cualquiera que sea la causa, “EL
ARRENDATARIO” se obliga a acudir al Domicilio-de “EL ARRENDADOR” o a quien sus
derechos representen, para recabar sus firmas y la constancia de finiquito correspondiente,
ya que en caso contrario seguira produciendo todo sus efectos y consecuencias juridicas.

102. Expresamente se prohibe a “EL ARRENDATARIO” traspasar el presente contratc,
subarrendado o conceder derecho algunc a favor de tercero sobre el inmueble arrendado
total o parcialmente, sin el previo permiso por escrito de “EL. ARRENDADOR”, reservéndose
este ultimo discrecionalmente su Derecho de Autorizar o Negar el permiso correspondienté
sin justificacion alguna siendo cause de rescision.

112, “EL ARRENDATARIO” esta conforme en que recibe un buen estado el inmueble
arrendado, obligdndose a devolverio al termino de!l presente Arrendamiento solamente con
el deterioro natural de su buen uso, siendo por cuenta suya los gastos de reparacidn y
mantenimiento menor del inmueble arrendado, obligindose a indemnizar a “EL
ARRENDADOR” por cualquier dafio en el inmueble arrendado causado por su culpa, fa de sus
empleados ‘asi como parientes y demds personas que acudan al inmueble arrendado,
comprometiéndose a mantener un buen estado los servicios e instalaciones existentes,
incluyendo el asec de los pasilios y patios interiores, asi como destapar las coladeras
evitando humedades. Por su parte “EL ARRENDADOR” declara que desconoce defectos o
vicios ocultos en el inmueble Arrendado. : >

128 No podréa “EL ARRENDATARIO” sin consentimiento por escrito de “EL ARRENDADOR”
variar iz forma del inmueble Arrendado, comprometiénaose @ devoiverlo en el estado en lo

que o recibid, siendec cause de recision el incumplimiento de lo anterior, por lo que “EL

-

ARRENDATARIO”, para efectuar cualquier mejora, modificacion o instalacién en el inmueble
Arrendade,  depera | oblener  autorizacién  por  escrito ode  "EL  ARRENDADOR”,
independientemente de que todas aquellds mejoras que puedan ser aprovechables
quedaran en beneficio del inmueble, sin que exista obligacién del Arrendador a cubrir el
importe pagado por las mismas o indemnizar a “EL. ARRENDATARIQ”, pudiendo inclusive “ EL
ARRENDADOR” solicitar se devuelva el inmueble ala forma original en que fue arrendado por

cuenta y costa de “El. ARRENDATARIO” o bien recibir una indemnizacion.

132, En caso de que se requiera efectuar reparaciones necesarias, de mantenimiento mayor
inherentes a “EL  ARRENDAMIENTO”, en “EL INMUEBLE ARRENDADO”, se obliga “EL
ARRENDATARIO” a ponerlo en conocimiento de “EL ARRENDADOR” o de quien sus derechos
represente, pues en caso contrario, incurra en la responsabilidad que sefiala el articulo 2415 del .4
cddigo civil en cita. Asimismo, convienen las partes que serdn por cuenta y costo de “EL
ARRENDATARIO” el mantenimiento menor de! inmueble arrendado. :



142, “EL ARRENDATARIO” no podra tener substancias peligrosas, corrosivas, deletére;as o flamables
en el inmueble arrendado, conviniendo las partes que en caso de siniestro producido en el inmueble
arrendado, “EL ARRENDATARIO” deberé cubrira “EL ARRENDADOR” y a los demas terceros que
resulten éfectados, los dafios y perjuicios que les ocasione, liberando de cualquier

responsabilidad administrativa, civil o penal a “ EL ARRENDADOR”. (

152. Las partes aceptan que seran por cuenta y costo de “EL ARRENDATARIO” los pagos de los
servicios de; luz, gas, agua, obligdndose a entregar al término del presente a “EL ARRENDADOR” o0 a
su representante, los recibos originales debidamente pagados de los servicios antes mencionados.

162, “EL ARRENDADOR” no es responsable de la seguridad de los bienes que introduzca “EL
ARRENDATARIO” en la localidad. Si “EL ARRENDATARIO” desea establecer por su cuenta y costo,
servicio especial de vigilancia en el inmueble arrendado, deberd contratarlo con la empresa o cuerpo
de seguridad que le sefale “EL ARRENDADOR” o quien sus derechas represente.

172, lLas partes que intervicnen en el presente contrato declaran su conformidad en
someterse, para la interpretacion y cumplimie'nto o cualquier controversia que del presente
se derive, a la legistacién vigente y a la jurisdiccidon de los trlbunales de la Ciudad de
Lacaiecus 7acatecas renunciando expresamente a cualquier otro fuero que por su domicilio
presente o futuro pudiera llegar a corresponderies.

222, “EL ARRENDATARIC” sefiala como su domicilic para notificaciones, amnlazam.vntnf o cualquier
otro efecto legal, el del inmueble que arrienda.
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LAS PARTEE CONTRATANTES DECLARAN QUE CONOCE, LES FUERON LEIDOS Y ENTIENDEN LOS
ALCANCES LEGALES DE LOS ARTICULOS MENCIONADOS EN ESTE CONTRATO, SIENDO SU VOLUNTAD
CELEBRARLO EN LOS TERMINOS MENCIONADOS, FIRMANDO DE CONFORMIDAD EN LA CIUDAD DE
ZACATECAS, ZACATECAS, EL PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL QUINCE.

“EL ARRENDADOR” “ELA DAT.

ROBERTO JAUREGUI TORRES
Dr. ARNULFO JOEL CORREA CHACON

PRESIDENTE DE LA COMISION DE DERECHOS
~ HUMANOS DEL ESTADO DE ZACATECAS.
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